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1. Voorwoord 
 

Voor u ligt de leidraad inclusief onderliggende bijlagen voor de verkoop van de voorbouw van de 

voormalige Mariaschool gelegen aan de Kromme Steenweg 31 te Helmond. Wij hebben ervoor 

gekozen het gebouw voor verkoop aan belangstellenden in de markt te zetten, onder bepaalde 

voorwaarden. 

In deze leidraad treft u de informatie aan, op welke wijze u uw belangstelling kenbaar kunt maken en 

welke voorwaarden wij aan de verkoop stellen. De inhoudsopgave geeft een goed overzicht van de 

onderwerpen. 

Wij gaan er vanuit dat u met deze informatie, een eventuele bezichtiging en een 

informatiebijeenkomst later in de procedure, in staat bent een goede inschatting te maken van onze 

tender en deze zult vertalen naar een interessante aanbieding.  

 

Wij wensen u hierbij veel succes toe! 
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2. Tender omschrijving 

2.1 Korte omschrijving 

Inleiding 
In december 2011 brandde theater het Speelhuis in zijn geheel af. Na deze alles verwoestende brand 
kreeg het theater tijdelijk een nieuw onderdak in de OLV kerk aan de Wilhelminalaan te Helmond. 
Deze tijdelijke huisvesting werd door een ieder als zeer positief ervaren, wat leidde tot het 
raadsbesluit in 2014 om het theater definitief te huisvesten in de OLV kerk.  
De resultaten van dit besluit  worden inmiddels buiten zichtbaar, de herbouw van theater Speelhuis 
is in volle gang. Naar verwachting vindt de feestelijke opening plaats eind september, begin oktober 
2018.  
 
De bouw van een glazen paviljoen om de kerk maakte dat de voormalige Mariaschool en gymzaal 
gesloopt moesten worden. Bij het ontwerp van het theater rekening gehouden met behoud van de 
ǾƻƻǊōƻǳǿ Ǿŀƴ ŘŜ aŀǊƛŀǎŎƘƻƻƭΣ ƻƻƪ ǿŜƭ ŘŜ ΨƪƻǇ Ǿŀƴ ŘŜ aŀǊƛŀǎŎƘƻƻƭ ƎŜƴƻŜƳŘΩΦ  
 
Figuur 1: overzicht locatie (2015) 
 
 
 
 
 
 
          KOP MARIASCHOOL 
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Figuur 2: situatie voor start bouwwerkzaamheden (2015)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 3: huidige situatie (mei 2017) 
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Geschiedenis en architectuur 
De OLV-kerk en de pastorie, waarin op dit moment theater Speelhuis definitief gehuisvest wordt, zijn 
ƻƳ ŘŜ ǾƻƭƎŜƴŘŜ ǊŜŘŜƴ ōŜƴƻŜƳŘ ǘƻǘ ǊƛƧƪǎƳƻƴǳƳŜƴǘΥ άIŜǘ ŎƻƳǇƭŜȄ Ǿŀƴ ƪŜǊƪ Ŝƴ ǇŀǎǘƻǊƛŜ ƛǎ ƎŜōƻǳǿŘ 
in Neo-Byzantijnse stijl en is van algemeen belang. Het heeft cultuurhistorische waarde als uiting van 
de ontwikkeling van het katholicisme en de dominantie van het parochieel centrum in een 
industriestad. Het geheel is van architectuurhistorisch belang als voorbeeld van vernieuwing in stijl 
die de architect toepaste om te breken met de Neo-Gotiek .Het is tevens van belang als voorbeeld 
van het werk van architect Margry. Het heeft ensemblewaarden vanwege de situering nabij het 
centrum en het heeft door het silhouet van de toren en de koepel bijzondere betekenis voor het 
aanzien van Helmond als industriestad. 
 
De kerk met pastorie en de Mariaschool zijn gebouwd tussen de Wilhelminalaan en de Kromme 
Steenweg. De oorspronkelijke entrees van de kerk en pastorie zijn aan de Wilhelminalaan gesitueerd. 
De entree van de Mariaschool en het voormalige schoolplein aan de Kromme Steenweg. Gezamenlijk 
vormen zij een ensemble. 
 
figuur 4: historische fotoΩǎ aariaschool 
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Stedenbouw huidige Locatie 
Midden zestiger jaren is de stedenbouwkundige situatie in de directe omgeving ingrijpend gewijzigd 
met de verkeersdoorbraak van de Kasteel Traverse. Direct naast de kerk en de pastorie werd het 
dijklichaam van de verhoogde verkeersweg aangelegd. Op deze wijze kwamen kerk, pastorie en 
school prominent in het zicht. Dagelijks passeren ŜǊ ƻƴƎŜǾŜŜǊ олΦллл ŀǳǘƻΩǎ ŘŜ ƭƻŎŀǘƛŜ όŜǊ ƛǎ ǎǇǊŀƪŜ 
van belasting op de gevels door wegverkeerslawaai ). 
 
De OLV-kerk, met koepel en toren is al bijna een eeuw onmiskenbaar onderdeel van het Helmondse 
stadsbeeld. Vanuit verschillende windstreken is het karakteristieke silhouet van de kerk herkenbaar 
aanwezig. Niet alleen vanuit de wijdere omgeving, maar in de directe omgeving. Het kerkgebouw 
heeft derhalve verschillende schaalniveaus een betekenis. In de huidige situatie vormt de kerk de 
westflank van het centrum. In de directe nabijheid zijn stedelijke functies aanwezig zoals het 
Kunstkwartier en het Boscotondo-complex met raadszaal, bioscoop, museum en parkeergarage. Met 
de definitieve invulling van de kerk als theater is de culturele functie sterk vertegenwoordigd in dit 
deel van het centrum. Aan de Steenweg en Kromme Steenweg zijn horecagelegenheden 
(zalencomplexen) en winkels aanwezig als onderdeel van het centrumgebied. De Kromme Steenweg 
is onderdeel van de dynamiek van het centrum. In de directe nabijheid, op loopafstand, is de 
ondergrondse Boscotondo parkeergarage. De Wilhelminalaan kent een rustige woonsfeer die 
gewaarborgd dient te blijven.  
 
Theater Speelhuis 
Rondom de OLV-kerk verrijst een glazen paviljoen waarin theater Speelhuis haar definitieve 
huisvesting krijgt.  Het glazen paviljoen verbindt op een eigentijdse manier de pastorie en de OLV- 
kerk met elkaar. De grote theaterzaal bevindt zich in de kerk, met onder de tribune een foyer.  In het 
glazen paviljoen bevinden zich een tweede foyer, de hoofdentree, break-outrooms, artiestenzone 
(backstage), en een inpandig loadingdock. Benadering van het theater, zowel voor bezoekers als voor 
de artiesten gebeurt vanaf de Kromme Steenweg. In de pastorie komen de werkplekken voor de 
mensen die werkzaam zijn bij het theater. Bevoorrading voor de kleinschalige horeca in het theater 
vindt plaats via de Wilhelminalaan. 
 
Voor een impressie van het herbouwplan theater Speelhuis en de locatie kunt u de 3D film bekijken 
op: https://www.youtube.com/watch?v=fAz_K_WkD_U 
 
figuur 5: impressie herbouwplan theater (vanaf Kromme Steenweg) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  




























