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Het Ruimtelijk Ontwikkel Plan (ROP) Houtsdonk bestaat uit twee opgaven:
1. Buurtverbetering Houtsdonk,
2. Een bijdrage leveren aan de groei van Helmond binnen de Brainportregio Eindhoven.

Logica Ruimtelijk Ontwikkelplan
• Het gedeelte van Houtsdonk aan de Kanaaldijk Zuid is onderdeel van de ‘Centrum+' , de verbrede 

centrum ontwikkeling waarbij met verdichting en functiemix een versterking van het centrum van 
Helmond wordt bereikt.

• Met Houtsdonk geven we invulling aan de ordenings- en inrichtingsprincipes uit het toetsingskader 
‘Kwaliteitssprong Helmond’ (uitwerking van de Schaalsprong Brainportregio Eindhoven).

• Voor deze ontwikkeling vanuit de schaalsprong is het noodzakelijk dat de fysieke barrière 
‘Kanaaldijk Zuid’ wordt opgeheven (randvoorwaardelijk voor stedelijk milieu met bijbehorende 
dichtheden / stedelijke typologie en mobiliteitstransitie)

• De nieuwe autovrije inrichting van de Kanaaldijk i.c.m. een nieuwe ontsluiting voor het autoverkeer 
is zeer bepalend voor de ontwikkelmogelijkheden, fasering, risico’s en kansen binnen het gehele 
gebied, ook voor de bestaande buurt ‘Houtsdonk’.

Resultaat: meer woningen in centrum Helmond, bijdrage aan mobiliteitstransitie, klimaat-
en energieopgave --> verbeteren van de leefbaarheid en aantrekkelijkheid van het centrum 
van Helmond + versterking van het Helmonds profiel in de Brainportregio Eindhoven.

RUIMTELIJK ONTWIKKELPLAN HOUTSDONK
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INFRASTRUCTUUR. HELMOND

Rondje Helmond (fietsroute)

Autoverkeer

Fietspaden 
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SUBSIDIE AANVRAAG NOVEMBER 2022. HOUTSDONK TRACÉ
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EIGENDOM HVV

Optie 1 – HVV verplaatsen uit Houtsdonk

-/- Hoofdveld in eigendom HVV
-/- HVV wil in geval van verplaatsing 2 velden hebben, 
maar er is binnen de gemeente nergens ruimte
-/- fuseren met andere club is voor HVV geen optie

Optie 2 – HVV verplaatsen naar zuidwest kant 

+/+ ruimtelijk inpasbaar
+/+ past bij DNA Houtsdonk
-/- ten koste van ontwikkel en uitbreidings-
mogelijkheden Houtsdonk / WoCom en daarmee een 
koppeling met Gebiedsvisie

+/- deel programma WoCom in Transormatiegebied, 
om herstructurering HeBoMa flats mogelijk te maken. 
Hierdoor worden de opgaven afhankelijk van elkaar

Optie 3 – HVV opnemen in Kanaalzone

+/+ ruimtelijk inpasbaar
+/+ levendigheid in de nieuwe buurt: combinatie 
mogelijk tussen sportvoorzieningen en 
maatschappelijke voorzieningen
-/- ruimtebeslag ten koste van ontwikkelmogelijkheden

Ontwikkelruimte fase 1 (WoCom)
Transformatiegebied
HVV

VOORKEUR
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Gezond
positieve gezondheid, inclusief, 
meedoen, uitdagend, nabuurschap, 
meergeneratie, zorg, sport.

Groen
duurzaam, groen-blauwstructuur en 
landschap ruimtelijk structurerend en 
daarmee bepalend, inzetten op CO2 
neutraal bouwen en CO2 neutrale 
omgeving.

Verbonden 
verkeer, routing, programma en 
voorzieningen, netwerk, stad en land.

IN GESPREK
Buurtbewoners;
Verenigingen;
Ondernemers;

WoCom;
Gemeente.

DE LOCATIE
Landschap, groen en water;

Verbindingen;
Wonen en voorzieningen;
Gebiedsvisie Houtsdonk;

Ontwikkelingen in de buurt 
(Stationskwartier);

UITGANGSPUNTEN HOUTSDONK AMBITIE

BELEID
Wonen, welzijn, zorg;

Mobiliteit;
Landschap;

Duurzaamheid;
Economie;

Schaalsprong;
Ontwikkelstrategie;

Intentieovereenkomst 
Houtsdonk.

“Houtsdonk wordt een nieuwe stadsbuurt waar 
het samenleven centraal staat. Samenleven 
met elkaar, als onderdeel van het centrum, 
verbonden met de natuur.”
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HOUTSDONK GROEN EN VERBONDEN

LANDSCHAP
• Groen-blauwe structuren als basis 
• Kanaal beleefbaar maken, inzetten 

als kwaliteit
• Natuurontwikkeling Goorloop
• Stad-land verbinden

MOBILITEIT
• Verleggen Kanaaldijk, verbinden 

Kasteelherenlaan met Vossenbeemd
• Inzetten op nabijheid IC station 

Helmond centraal (400 m) 
--> centrum autoluw

• Fiets- en wandelverbindingen, 
snelfietsroute Helmond – Mierlo -
Eindhoven
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HOUTSDONK RUIMTELIJK CONCEPT

A

B

C

D

E

RUIMTELIJK
• Ruimtelijk raamwerk en 

deelgebieden met eigen karakter
• Afwisseling verschillende plekken

PROGRAMMA
• Centrum | Stationskwartier met 

Houtsdonk (wonen en 
voorzieningen)

• Stadspoort
• Natuurgebied Groot Goor

CONTEXT
• Waardevolle bestaande gebouwen 

en structuren
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Dahliatuin – actief bezig zijn

Wonen met een zorgvraag – nabijheid van zorg
Mix van verschillende generaties – elkaar helpen

Sportvoorzieningen – zien sporten doet sporten

Kanaalzone – onderdeel van aantrekkelijk rondje om

Groot Goor verbinden met de binnenstad – onderdeel
van aantrekkelijk rondje om

Verschillende plekken en activiteiten voor 
verschillende mensen aan elkaar verbinden 

Water en groen zichtbaar maken – bewustwording en 
biodivers

Ruimte voor watersporten – zien sporten doet sporten

Jurrius fruit en stadspoort – gezonde voeding

Voorbeelden van de ruimtelijke vertaling van het concept.

HOUTSDONK GEZOND

Langzaam verkeer gaat voor gemotoriseerd verkeer

Buurtvoorziening – een plek voor ontmoeting

Nieuwe woonvormen – aandacht voor elkaar



HOUTSDONK KWALITEITSIMPULS

A

B

C

D

E

FASERING

A | Houtsdonk fase 1
Vervangende (HEBOMA-flats) + 
aanvullende woningbouw: buurt 
ontsluiten naar omgeving

B | Houtsdonk fase 2
Hoogstedelijke locatie met mogelijk 
maatschappelijke voorzieningen (zoals 
zorg en/of onderwijs)

C, D, E | Houtsdonk fase 3-4
Transformatie van bedrijven naar 
stedelijk woonmilieu tussen kanaal en 
Goorloop

Knoop Heeklaan - Kanaaldijk:
Vereenvoudigen verkeersknoop 
door oa. afwaarderen Heeklaan
Ontwikkelruimte richting de stad
Combineren waterbeleving –
bruggen – Cacaofabriek

Kanaalzone:
openbare ruimte, fietsen 
lopen, vergroenen, programma 
in de plint

Groene Corridor:
Verbinding stad-land
Watersysteem, hittestress, 
recreatie & buurtvoorzieningen
Fietsroute

Natuurpoort mogelijkheden voor:
Verbrede landbouw –
natuurontwikkeling, landwinkel, 
horeca, zorg en educatie
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VERANKERING RUIMTELIJK CONCEPT

Verankering groen en water

Groene corridor
Activeren kanaalzone
Bestaande water- en groenstructuren
Verbeteren Goorloop gebied

Verankering historie

Hartman gebouw (1953)
Historische ‘Haagse Beemdweg’
Monumentale boom

Verankering netwerk

Extra buurtontsluiting Houtsdonk
Inprikkers voor ontsluiting autoverkeer en 
parkeervoorzieningen
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VERANKERING RUIMTELIJK CONCEPT

Ruimtelijke verankering

Maken van plekken met verschillende betekenis 
en geschikt voor verschillende activiteiten

Verankering programma en typologie

Hart van de buurt met stedelijke voorzieningen 
en welzijn, gekoppeld aan sportvoorzieningen.
Mix van wonen, werken en commerciële ruimten.
Wisselende typologieën, van stedelijk naar 
beschut. Voor jongeren, gezinnen en ouderen. 
Duidelijke afbakeningen van openbaar, semi 
openbaar en privé ruimten

Verankering bouwmassa

Bebouwing bestaat hoofdzakelijk uit gesloten 
bouwblokken. Gebouwhoogte passend stedelijk 
waar het kan, aansluitend bij bestaande 
woningen waar nodig. Woonfuncties altijd 
zichtrelatie met maaiveld. Afwisseling tussen 
straatjes en pleintjes. Geen overmaat in openbare 
ruimte. 
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Starters gezinnenStarters instroom / 
1-2 persoonshuishouden

20%

20%

5%20%

15%

10%
10%

Starters Helmond

Bijzondere doelgroepenDoorstroom ouderen

Studenten

Internationale kenniswerkers

340 - 420eenheden
Ca. 45.000 m2 BVO

340 – 420 eenheden
Ca. 45.000 m2 BVO

85 – 105 eenheden
Ca. 11.250 m2 BVO

340 – 420 eenheden
Ca. 45.000 m2 BVO

255 – 315 eenheden
Ca. 33,750 m2 BVO

170 – 210 eenheden
Ca. 22.500 m2 BVO

170 - 210 eenheden
Ca. 22.500 m2 BVO

Totaal van ca. 1.750 – 2.000 eenheden
Totaal van ca. 225.000 m2 BVOPROGRAMMAMIX

WONEN
Ca. 75% van totaal te realiseren oppervlak.
ca. 1.750 tot 2.000 woningen (ca. 70 
w/ha) waarvan 60% betaalbaar (sociale 
huur, middenhuur en betaalbare koop)

WERKEN en VOORZIENINGEN
Ca. 25% van totaal te realiseren oppervlak.
Bijvoorbeeld zorg, onderwijs, horeca en 
kleinschalige bedrijvigheid.
ca. 300-400 arbeidsplaatsen 
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plangebieden globale verdeling doelgroepen



SFEREN
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PLANNING
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KAW
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